Zmluva ¢ najme nebytovych priestorov
uzatvorend v stlade s § 720 zak. &. 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov a zdkona €. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskordich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel’;

Nitriansky samospravny kraj v zastipeni:
Poliklinikou Nitrianskeho samospravneho kraja Sala
Nemocni¢nd 1, 927 01 Sal'a

Zastipena: Ing. Borisom Jordanovom, riaditefom
ICO : 50 889 516

DIC: 2120541929

IC DPH: SK2120541929

Bankové spojenie : Statna pokladnica

IBAN: SK 68 8180 0000 0070 0057 3150
Telefon : 031/ 7730 320

Mail: sekretariat@poliklinikansksala.sk

/d’alej len ,,prenajimatel™/

Nijomeca:

Gyn Iv,, sr.o.

So sidlom : Stiirova 48, 927 01 Sala _
Zastipend: MUDr. Martinom Alfsldim, konatefom
I1CO: 36 675 440

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a. s.
IBAN: SK21 0900 0000 0002 0236 3838

/d’alej len ,n&jomca®/
/dalej spolu ako ,,zmluvné strany*/
CLL
Predmet zmluvy
I. Predmetom tejto zmluvy je zavézok prenajimatela prenechat ndjomcovi nebytovy
priestor, aby ho docasne uzival a zdviizok ndjomcu platit” prenajimatelovi za uZivanie
nebytového priestoru ndgjomné,
2. Predmetom tejto zmluvy je tieZ zavdzok prenajimatela zabezpetovat' riadne plnenie

sluzieb, ktorych poskytovanie je suZivanim nebytového priestoru spojené a zévizok
najomeu platit’ prenajimatelovi thradu za poskytovanie tychto sluZieb ako aj d'aldie



zéviizky zmluvnych strdn stivisiace s ndjmom nebytového priestoru predpokladané touto
zmluvou.

CLIL
Predmet a icel najmu

Prenajimatel’ hospodari ako spravea s majetkom Nitrianskeho samosprdvneho kraja, ktory
je predmetom tohto ndjmu a nachadza sa v budove poliklinickej Sasti Nemocnice so
supisnym Cislom 833 na parcele &slo 2079, katastrdlne Gzemie Sala, na ulici
Nemocniénd 1, v meste Sal'a, v okrese Sal'a, zapisanej na LV &. 6139 vedenom Okresnym
tiradom v Sali, katastralnym odborom.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory nachddzajuce sa
v budove opisanej v ods. 1 tohto &lanku s celkovou vymerou 88,75 m? za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve s pravom uZivat’ spoloéné priestory a zariadenia, ktorymi sa
rozumeju chodby, schodisk4, vestibuly a WC uZivané pacientmi.

UCelom najmu je uZivanie nebytovych priestorov zo strany najomeu na prevadzkovanie
gynekologicko — porodnickej ambulancie,

Najomca nie je opravneny pouZivat’ predmet ndgjmu na iny Géel ako je dohodnuty.

Nebytové priestory nachédzajice sa v priestoroch pdvodnej polikliniky, ktoré s
predmetom tohto najmu boli zrekon$truované, zmodernizované a vybavené materidlno-
technickym vybavenim, zdravotnickou a vypoctovou technikou, ato v rdmci projektu
s ndzvom; ,,Centrum integrovanej zdravotnej starostlivosti NSK v Sali, realizovaného
vramei pomoci poskytnutej z prostriedkov Eurdpskeho fondu regiondlneho rozvoja,
cielom ktorého je integracia primérnej zdravotnej starostlivosti v spadovej oblasti Sala,
ktora prispeje k zvy$eniu poétu leldrov primarneho kontaktu na jedno kontaktné miesto,
zlep§f manaZment pacienta (zlepSenim servisu poskytovanych sluzieb pre klientov na
jednotnom kontaktnom mieste), posilni vyznam poskytovatelov priméarnej ambulantnej
zdravotnej starostlivosti ako hlavnych manaZérov pacienta.

CL 1L
Doba nijmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurdita, od 1.1.2022.

CLIV.
Uhrada za nijom a dhrada sluZieb spojenych s ndjmom

Uhrada za najom priestorov opisanych v &lanku II. tejto zmluvy bola stanovena dohodou
zmluvnych stran vo vyske 17,00 €/m?/rok za nebytové a ostatné priestory o celkovej
vymere 88,75 m? ktord predstavuje len &iastku za ndjom bez d'alfich ndkladov
stvisiacich s uZivanim a prevadzkovanim predmetu ndgjmu. V zmysle uvedeného je roéné
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najomné za predmet ndjmu stanovené vo vyske 1 508,75 €, ¢o &ini 11 x mesadne 125,72
€alx mesacne 125,83 €,

Néjomca sa zaviizuje platbu ndjomného uhradzat’ formou bezhotovostného platobného
styku na bankovy tdet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na zéklade faktiry
vystavene]j prenajimatelom v lehote splatnosti do 14 dni od datumu vystavenia faktiry
prenajimatelom. Ndjomné sa povazuje za uhradené diiom pripisania &iastky na adet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade, Ze ndjomca neuhradi jednotlivi mesa&ni splatku thrady za ndjom ani do 30
dni odo diia jej splatnosti, prenajimatel je po pisomnom upozorneni na moZnost
odstupenia a marnom uplynuti dodatoénej 7-difovej lehoty na zaplatenie, po&itanej odo
dila doru¢enia pisomného upozornenia, opravneny od zmluvy odstipit. Ak prenajimatel
z uvedencho ddvodu odstlpi od zmluvy, platnost zmluvy sa kondi diiom nasledujicim
po dni dorudenia odstipenia. Uvedenym nie je dotknutd povinnost ndjomcu zaplatit’
Ghradu za ndjom a kodu, ktord konanim ndjomeu prenajimatelovi vznikla. Njomea je
zaroveil povinny vypratat’ priestory oznadené v lanku I, ods. 1 tejto zmluvy najneskér do
dvoch dni odo diia dorudenia odstipenia zo strany prenajimatela .

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude pre ndjomcu zabezpedovat’ aj shuZby
spojené s ngjmom. Platby za sluzby spojené s ndjmom je ndjomea povinny platit mesaéne
na prijmovy et prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktiry, ktora
bude vystavend na mesa¢nej baze prenajimatelom so splatnost'ou 14 dni.

Naklady za odber elektrickej energie budu vyudtované mesaéne na zéklade faktiry
z celkovych ndkladov za elektrickt energiu dodanej do objektu, v prepoéte podfa
skuto¢ne spotrebovan¢ho mmnoZstva elektrickej energie nameraného  podruznym
elektromerom .

Naklady na vykurovanie a TUV budd vyGttované  mesaéne na  zaklade faktury
z celkovych nékladov vynaloZenych na vykurovanie objektu v prepote na najomcom
uzivan¥ plochu, ktord tvori 88,75 m?.

Naklady za doddvku vody astoéné budu vyuétované mesaéne na zdklade faktury
z celkovych ndkladov za dodavku vody, v prepodte podla skutodne spotrebovaného
mnoZzstva vody nameraného podruznym vodomerom.

Naklady za odvoz a uloZenie komunélneho odpadu budu vytdtované mesaéne na zaklade
faktiry podla stanovenia poplatku za uloZenie alikvidaciu komunalneho odpadu
vyrubeného mestom Salazarok a z toho percentualne na najomcom uzivant plochu, ktora
tvori 88,75 m?,

Ndklady za odvoz a uloZenie biologického odpadu budi vyudtované mesaéne na ziklade
faktiry za predchddzajice obdobie, podl'a skutoéne odovzdaného mnoZstva biologického
odpadu.

Zagiatok uhrad za najom priestorov a sluZieb s ndjmom spojenych sa odkladd, z dovodu
fyzického zaliatku uZivania priestorov na datum fyzického otvorenia ambulancie,
maximalne viak do 31.3.2022, ku ktorému prenajimatel’ vystavi 1.faktiru a ndjomea je
povinny ju akceptovat’ a nasledne v termine splatnosti uhradit’.



11. V pripade, Ze ndjomca neuhradi néjomné alebo int zrodni pohfadavku vogi
prenajimatel'ovi v stanovenom termine, je povinny uhradit prenajimatelovi trok
z omeSkania vo vyske stanovenej nariadenim vlady SR &. 87/1995 Z, z. v zneni neskorgich
predpisov .

CL V.
Technicky stav nebytového priestoru

1. Zmluvné strany ber( na vedomie, 7e prenajimatel prenechdva ndjomcovi nebytové
priestoty v stave spdsobilom na el uZivania. Drobné opravy (t.j. kovovych a drevenych
predmetov, spinafov a zasuviek elektriny, elektrickych svietidiel, sanity ) a Upravy
GCelovej povahy znd¥a ndjomca na vlastné néklady. Stavebné dpravy je ndjomca
opravaeny  vykonat' len po predchddzajicom pisomnom sthlase prenajimatel’a
a prislu$ného stavebného tradu.

2. Ngjomca vyhlasuje, Ze technicky stav predmetu najmu poznd z osobnej, podrobnej
obhliadky vykonanej na mieste samom a zarovedl vyhlasuje, Ze predmet najmu je v Sase
jeho prevzatia v stave spOsobilom na dohodnuty tdel uzivania.

CL VL
Priva a povinnosti zmluvnych strin

1. Néjomea je povinny :

- uhradzat’ ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim,

- platit’ dohodnuté ndjomné a thrady za sluzby spojenych s ndjmom,

- uzivat predmet ndjmu v sttlade s uéelom uréenym v &l. IL. tejto zmluvy,

- bez zbytotného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré zabezpeduje
prenajimatel, inak ndjomca zodpovedd za $kody spdsobené nesplnenim tejto
povinnosti,

- odovzdat’ priestory po skonen{ uZivania v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie,

- v pripade havarie alebo potreby oprav v prenajatom objekte umoznit’ prenajimatelovi
pristup do potrebnej &asti objektu,

- vykondvat' prostrednictvom elektrotechnického $pecialistu odborné prehliadky
askigky (revizie) elektrickych spotrebidov a rudného elektrického naradia
pouzivanych v prenajatych priestoroch v zmysle vyhlagky MPSVaR &. 508/2009 Z. z.
anoriem STN 33 1610, STN 33 1600,

- ndjomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru
a ochranu bezpe¢nosti zdravia pri praci svojich zamestnancov,

- ndjomea nie je oprdvneny dat’ predmet ndjmu do d’alfieho prenajmu alebo vypoziky.



2. Prenajimatel’ je povinny :

- odovzdat’ nebytové priestory ndjomcovi v stave spdsobilom na dohovorené uZfvanie,
vtomto stave ho na svoje ndklady udrZiavat® a zabezpe&ovat' riadne plnenie sluZieb,
ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené,

- umoZnit’ ndjomcovi umiestnit’ pri vstupe do budovy, v ktorej sa nachédza predmet
ndjmu ako aj pri vstupe do prenajatych priestorov, firemné oznafenie primeranej
velkosti a konstrukcie v zmysle legislativnych predpisov.

3. Prenajimatel je d’alej povinny podas celej doby trvania ndjmu podla tejto zmluvy

konat’ tak, aby:

a) riadne a véas pinil vietky svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy, ako aj zo
vieobecne zaviznych pravnych predpisov a rozhodnuti orgdnov verejnej moci
a aby
nedochadzalo k porudovaniu alebo ohrozeniu plnenia tychto povinnosti,

b) nedochddzalo k ohrozeniu alebo naruseniu opravnenych zdujmov nijomeu, ani
jeho
pacientov a ostatnych ndvstevnikov nebytovych priestorov,

¢) ndjomca mohol po celd dobu trvania najmu podra tejto zmluvy uZivat’ nebytové
priestory na u¢el ndjmu a v rozsahu, v akom to je na el najmu potrebné alebo
vhodné a spésobom, aky vyplyva z ich povahy a urdenia,

d) uZivanie nebytovych priestorov ngjomecom na udel ndjmu nebolo 21adny priamym
ani nepriamym spdsobom znemoZfiované alebo staZované.

CL VIL
Skondenie ndjmu

1. Néjomca aj prenajimatel moZe tuto zmluvu vypovedat’ bez udania dévodu v silade s
ustanovenim  § 10 zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskor¥ich predpisov,

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom mozno skonéif aj pisomnou dohodou medzi
Prenajimatelom a Najomcom.,

3. Vypovedna doba je Sestmesadnd a zadina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho
po dorudeni pisomnej vypovede na adresu druhej zmluvnej strane. Za dorudenie sa
povazuje deii, v ktorom druhd strana tito vypoved obdrala alebo odmietla prevzatic
tejto vypovede alebo defi, kedy vypoved bola uloZend na podte z ddvodu nezastihnutia
adresata.

CL VIII.
Zaveredéné ustanovenia

L. Zmenit' alebo doplnit’ tdio zmluvu mozno len pisomne na zéklade sthlasnych prejavov
ucastnikov zmluvy odislovanym dodatkom k tejto zmluve.

2. Privne vzt ahy medzi ndjomcom & prenajimatelom  vyplyvajuce z tejto zmluvy sa
riadia zak. &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni



aprislusnymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika ako aj d'alsimi pravnymi
normami, ktoré upravuju pravne vztfahy vzniknuté podla tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany su povinné po nadobudnuti platnosti novych vieobecne zavéznych
pravnych predpisov zosuladit’ obsah tejto zmluvy s tymito predpismi v lehote do 30 dni
odo dfia ich u¢innosti.

4. Tato zmluva nadobudne platnost’ ditom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami

a G¢innost ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a,

5. Ugastnici zmluvy prehlasuju, Ze tato vyjadruje ich slobodnt a vaznu vélu, nebola
podpisana v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok a svoj suhlas s jej obsahom
potvrdzujli svojimi vlastnoruénymi podpismi.

6. Tato zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, zktorych tri rovnopisy obdrzi
prenajimatel’ a dva rovnopisy obdrZi ngjomca.

v Sali, dta... 0 0L AQLL . v Sali, aia A9 A 204
Najomca: Prenajimatel’:
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[ ARAN VEN |
MUDr. Martin Alfoldi Ing. Borjs Jordanov
konatel’ ‘riaditel
Gyn lv, s.r.o. Polikliniky Nitrianskeho

samospravneho kraja Sal'a



